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Готовые бизнес-планы ЭКЦ «ИнвестПроект» позволяют принять обоснованное решение о 

создании бизнеса, оценить реальные перспективы достижения желаемой цели, получить 
ответы на конкретные производственные и управленческие вопросы еще до привлечения 

заемных средств, повысить вероятность успеха, добиться более высокой прибыли при 
меньших инвестиционных затратах. Покупка такого продукта — это оптимальное 
решение, когда бизнес-план нужен срочно и при минимальных затратах. 

Наименование проекта: готовый бизнес-план строительства придорожного комплекса 
и стоянки для грузового транспорта (с фин. расчетами). 

Дата публикации: 11.12.2023 г. 

Количество страниц: 125 страниц, 57 таблиц, 32 графика, 11 диаграмм и 9 рисунков, 
а также фин. модель 23 вкладки. 

Язык: русский. 

Преимущества готового бизнес-плана строительства придорожного комплекса: 

1. на основе данного бизнес-плана успешно разработано несколько заказных 
бизнес-планов придорожного комплекса; 

2. в бизнес-плане отдельно проведен финансово-экономический анализ 
чувствительности NPV проекта по 5 ключевым параметрам (ноу-хау 
ЭКЦ «ИнвестПроект») для выработки мер минимизации рисков; 

3. опция самостоятельной модификации готового бизнес-плана под 
конкретную локацию; 

4. правильно просчитана реальная стоимость привлекаемых средств (инвестор 
/ банковский кредит); 

5. рекомендуемая в бизнес-плане схема привлечения финансирования 

позволяет оптимально выстроить отношения с займодателем и арендодателем и 
выработать оптимальный сценарий работы. 

По вопросам приобретения готового бизнес-плана или планирования строительства 

придорожного комплекса обращайтесь по тел.: +7 (495) 617-39-02, +7 (985) 760-96-
92 (WhatsApp, Telegram). 

Модификация готового бизнес-плана 

ЭКЦ «ИнвестПроект» оказывает услугу по модификации готового бизнес-
плана под Ваш проект: 

 по трассе и площади земельного участка,

 по составу объектов инфраструктуры (в любой комбинации),

 по стоимости строительства комплекса,

 по источнику финансирования (банк, инвестор, собственные средства, 
господдержка).

По вопросам модификации готового бизнес-плана под Ваши параметры: +7 (495) 617-
39-02, +7 (985) 760-96-92 (WhatsApp, Telegram). 

 

 

Купить готовый бизнес-план: https://expertcc.ru/projects/nedvizhimost/biznes-
plan-pridorozhnogo-kompleksa-i-stoyanki-dlya-gruzovogo-transporta-s-fin-

raschetami/ 
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1. РЕЗЮМЕ ПРОЕКТА 

Наименование проекта «Открытие придорожного комплекса и стоянки для грузового транспорта». 

Дата разработки бизнес-плана 11.12.2023. 

Валюта расчетов росс. руб. 

Период планирования 5 лет помесячно. 

Цель бизнес-плана 

Расчет экономических, производственных и маркетинговых параметров 
проекта открытия придорожного комплекса для подтверждения его 
экономической эффективности и привлечения финансирования. 

Бизнес-план содержит укрупненные данные по проекту, отражает 
концепцию комплекса и является техническим заданием для разработки 
проектной документации и дальнейшей проработки с учетом требований 
инвестора, банка, органов власти, застройщика, поставщиков 
коммунальных услуг, партнеров. 

Тип проекта 
Новое строительство придорожного комплекса с инженерной 
инфраструктурой и полным оснащением современным оборудованием. 

Отрасль экономики Недвижимость, услуги. 

Площадь земельного участка Земельный участок: *** га с арендой по цене *** руб. в месяц. 

Площадь 

Планируется строительство придорожного комплекса площадью *** м2, в 

т.ч.: 

 стоянка большегрузов открытая – *** м2, 

 кафе – *** м2, 

 мотель – *** м2, 

 офисные помещения – *** м2, 

 автомойка грузовая – *** м2, 

 СТО – *** м2, 

 Магазин автозапчастей – *** м2, 

 склад ответхранения – *** м2, 

 объекты инж. инфраструктуры – *** м2. 

Целевая аудитория проекта 
 дальнобойщики; 

 путешественники. 

Каналы продвижения 
Интернет-сайт, социальные сети VKontakte, RuTube, реклама в поисковых 
системах, публикации релизов, обзоры известных блогеров. 

Ключевые конкурентные 
преимущества проекта 

 современные и технологичные здания; 

 возможность предоставления широчайшего ассортимента услуг; 

 возможность отдыха для водителей. 

Стратегия развития 
При выполнении плановых показателей по проекту возможно расширение 
дополнительных услуг. 
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1.1. КОНЦЕПЦИЯ ПРИДОРОЖНОГО КОМПЛЕКСА 

Проект направлен на повышение качества пользования федеральной автодорой: 

 снижение аварийности: отсутствие крупногабаритного автотранспорта на 
обочинах, что обеспечивает безаварийность движения всех участников; 

 безопасность дорожного движения: возможность своевременного отдыха 

водителей, а также горячего питания, душа, техобслуживания и т.д. способствует 
заблаговременному планированию маршрута и позволяет повысить уровень 
безопасности на дорогах; 

 соблюдение условий труда и отдыха водителей грузового автотранспорта, что 
способствует снижению аварийных ситуаций, связанных с длительным 

бодрствованием водителей большегрузов; 

 предотвращение криминальных происшествий: стоянка имеет современную 
охранную систему с видеонаблюдением по всему периметру участка, «тревожную 

кнопку» на всех пунктах стоянки, въезд и выезд осуществляется строго по 
документам; 

 охрана окружающей среды: за счет наличия специализированной грузовой 

мойки, за счет более равномерного движения тяжелого автотранспорта в режиме 
«разгон-торможение». 

 

На арендуемом участке площадью *** га планируется организовать 
многофункциональную стоянку для оказания услуг водителям грузового автотранспорта, 
движущимся в сторону Москвы. Концепция проекта включает: 

1. открытая охраняемая автостоянка площадью *** кв.м. на *** машиномест, 

2. кафе-столовая на *** посадочных мест, 

3. мотель на *** номеров, 

4. офисные помещения площадью *** кв.м. для администрации стоянки, 

5. грузовая автомойка на *** поста, 

6. станция техобслуживания (СТО) площадью *** кв.м. на *** постов, 

7. магазин автозапчастей площадью *** кв.м., 

8. склад ответхранения площадью *** кв.м. 

Территория стоянки охраняемая, включая систему видеонаблюдения. 

1.2. МАРКЕТИНГОВЫЙ АНАЛИЗ РЫНКА 

По данным ГК «Автодор», в 2022 год общее количество ОДС вдоль автомобильных дорог 
общего пользования федерального значения в Российской Федерации составило чуть 
более *** тыс. 

Выручка стоянок для транспортных средств в 2022 году составила *** млрд. руб. 
Наибольшая выручка от деятельности стоянок для транспортных средств наблюдается в 
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Центральном ФО, в 2022 году она составляла *** млрд. руб. или ***% от общей выручки 

по РФ. На втором месте находится Северо-Западный ФО с выручкой *** млрд. руб. и с 
долей ***%. 

Прибыль стоянок для транспортных средств в 2022 году достигла *** млрд. руб. 

Рост парка автотранспортных средств является основным драйвером услуг объектов 
дорожного сервиса. Число автотранспортных средств в РФ за последние годы 

стремительно растет. По данным Росстата, общая численность автотранспортных средств 
на конец 2022 года составляла *** млн. штук.  

По оценке ГК «Автодор» обеспеченность автомобильных дорог объектами дорожного 

сервиса в настоящее время не в полной мере отвечает требованиям, установленным 
существующими нормативными правовыми актами, в том числе международными, 
техническим нормам, а также реальным потребностям участников дорожного движения. 

В Московской области действует более *** платных и бесплатных стоянок и площадок 
для отдыха с различной придорожной инфраструктурой с суммарной емкостью *** тыс. 
машиномест. Необходимость в дополнительных машиноместах оценивается в *** тыс. ед. 

1.3. СРОКИ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТА 

Начало проекта планируется на *** 202* г. 

Открытие комплекса – не позднее ***-го месяца от начала финансирования (*** 202* г.). 

Выход на плановый объем продаж поэтапный в течение шести месяцев – в ***-м месяце 

(*** 202* г.). 

Выход на текущую самоокупаемость (выход «в ноль») – со ***-го месяца от начала 
продаж (*** 202* г.). 

1.4. ПОТРЕБНОСТЬ В ИНВЕСТИЦИЯХ 

Таблица 1. Структура и объем инвестиций в строительство комплекса, руб. 

 Статьи капитальных вложений Итого, руб. Кол-во Ед. изм. Кол-во Ед. изм. 

 
Разрешительная документация      

 
ПСД, ТУ, СЭС, ГПН, арх.проект      

 
       

 
СМР      

 
Здание кафе, мотеля, офисных помещений      

 
Автомойка      

 
Здание магазина и СТО      

 
Здание склада      

 
Объекты инжен. инфраструктуры      

 
       

 
Оборудование      

 
Оборудование кафе      

 
Оборудование и меблирование мотеля      

 
Оборудование офисных помещений      

 
Торговое и складское оборудование магазина      

 
Оборудование склада      

 
Оборудование СТО      

 
       

 
Асфальтирование стоянки      

 
Асфальтирование открытой стоянки      
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Реклама и маркетинг      

 
Первоначальный маркетинговый бюджет      

 
Интернет-сайт      

 
Дизайн-проект      

 
       

 
Система безопасности      

 
Закупка и монтаж системы видеонаблюдения      

 
       

 
Представительские расходы      

 
Представительские расходы      

        

 
Нормируемые оборотные средства  

 

 
Итого требуется инвестировать: 109 000 000р. 

   
  

Для реализации проекта требуется инвестировать 109 000 000 руб., в том числе: 

1. *** руб. (***% инвестиций) за счет средств инвестора привлекаются в ***-м 
месяце от начала проекта, возврат транша – с ***-го по ***-й месяц 
включительно; 

2. *** руб. (***% инвестиций) за счет банковского кредита по ставке ***% 
годовых, привлекаются в ***-м месяце, уплата процентов – с ***-го по ***-й 
месяц включительно, возврат транша – с ***-го по ***-й месяц включительно. 

Срок возврата вложенных средств – *** месяца (*** года от начала проекта). 

1.5. НАЛОГОВЫЙ РЕЖИМ ПРОЕКТА 

Ведение хозяйственной деятельности планируется по Упрощенной системе 
налогообложения (УСНО): 

 УСН «Доходы» по ставке 6% от выручки (по ставке 1% от выручки, если в какой-
либо период это значение отрицательное), 

 отчисления в социальные фонды: 30,2% от МРОТ (*** руб. для Москвы) и 15,0% 

свыше МРОТ, 

 земельный налог: не облагается, так как участок в долгосрочной аренде. 

Итого налоговые отчисления: в среднем по *** руб. в месяц при выходе на плановую 

загрузку комплекса. 

Доля налогов в выручке: ***% (при доле <20% оптимизация не планируется). 

1.6. ПЕРСОНАЛ ПРОЕКТА 

Для обеспечения эффективной деятельности придорожного комплекса планируется 

создание *** рабочих мест с фондом оплаты труда *** руб. / месяц (с НДФЛ; страховые 
взносы рассчитываются отдельно). 

Средняя з/п по предприятию: *** руб. / чел. / месяц (без НДФЛ). 

Доля ФОТ в выручке: ***%. 
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1.7. ТОЧКА БЕЗУБЫТОЧНОСТИ ПРОЕКТА 

Безубыточный объем продаж наступает при достижении: 

 по загрузке: ***% от плановой загрузки или не менее *** посещений в месяц; 

 по выручке: *** руб. / месяц; 

Превышение точки безубыточности на каждый 1% дает рост прибыли на ***%. 

1.8. ЧИСТАЯ ПРИБЫЛЬ 

Чистая прибыль: в среднем по *** руб. в год к распределению между командой проекта 
и инвестором после возврата 100% инвестиций. 

Рентабельность по чистой прибыли: ***% (доля чистой прибыли в выручке). 

Чистая прибыль за прогнозный период превысит сумму первоначальных инвестиций в 
*** раза, что обеспечивает команде проекта высокую мотивацию к достижению и 
превышению целевых параметров бизнес-плана. 

1.9. РИСКИ 

В целом вероятность риска по проекту относится к 1 группе («низкая») и обусловлена, 
прежде всего, недостаточной загрузкой комплекса, вследствие чего могут потребоваться 
дополнительные денежные средства на покрытие расходов и финансирования текущих 

затрат (оборотные средства), а также рекламу. 
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График 1. План поступления выручки (руб.). 
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2024 2025 2026 2027 2028

План поступления выручки (руб.)

1. Стоянка открытая 2. Кафе 3. Мотель 4. Автомойка

5. СТО 6. Склад ответхранения 7. Магазин автозапчастей
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График 2. План текущих затрат (руб.). 
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План текущих затрат (руб.)

Заработная плата Эксплуатационные затраты Аренда з/у

Связь, Интернет, охрана Реклама и маркетинг Представительские расходы

Обучение, найм персонала, спецодежда
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График 3. План прямых затрат (руб.). 
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2024 2025 2026 2027 2028

План прямых затрат (руб.)

Закупка продуктов кафе Затраты на мотель Затраты на автомойку

Затраты на СТО Закупка товара в магазин Текущий ремонт асфальт. покрытия
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График 4. Получение и возврат инвестиций (руб.). 
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Привлечение и возврат инвестиций (руб.)

Поступление траншей Уплата процентов по траншам Возврат основной суммы долга Текущий остаток долга
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График 5. Динамика чистой прибыли (руб.). 
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Динамика чистой прибыли (руб.)

Чистая прибыль Чистая прибыль накопл.
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График 6. NPV проекта и недисконтированный денежный поток (руб.). 
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2024 2025 2026 2027 2028

NPV проекта и недисконтированный денежный поток (руб.)

Недисконтированный денежный поток накопл. Дисконтированный денежный поток накопл.
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1.10. ПОКАЗАТЕЛИ ЭФФЕКТИВНОСТИ ПРОЕКТА 

При выполнении производственных и экономических параметров бизнес-плана по проекту 
будут достигнуты показатели эффективности, представленные в таблице далее. 

Таблица 2. Показатели эффективности проекта. 

 
Наименование показателя Значение Размерность 

 
Общие показатели проекта 

 
Суммарная выручка за прогнозный период  руб. 

 
Выбытия на текущую деятельность  руб. 

 
Сальдо от основной деятельности  руб. 

 
Продажи в конце прогнозного периода  руб./мес. 

 
Чистая прибыль в месяц в конце прогнозного периода  руб./мес. 

 
Рентабельность по чистой прибыли 35,3% % 

 
Показатели для кредитора/займодателя 

 
Сумма собственных средств  руб. 

 
Сумма кредитов  руб. 

 
Общий размер финансирования 109 000 000 руб. 

 
Отношение заемного капитала к собственному (D/E)  % 

 
Ставка кредита (в номинальных ценах)  % 

 
Начисленная сумма процентов по кредитам  руб. 

 
Срок использования кредита  интервал, лет 

 
Инвестиционные показатели проекта 

 
Ставка дисконтирования, годовая  % 

 
NPV проекта на момент его начала  руб. 

 
PI проекта  раз 

 
IRR проекта  % 

 
EBITDA  руб. 

 
Срок окупаемости (дисконтированный)  интервал, лет 

 
Имущество на балансе в конце прогнозного периода  руб. 

 
Чистая прибыль за прогнозный период  руб. 

Чистый дисконтированный доход (Net Present Value, NPV) проекта за прогнозный 
период составляет *** руб. при ставке дисконтирования *** % в год. При оценке 
значения NPV важно учитывать, что проект реализуется и за пределами горизонта 

планирования. 

Индекс рентабельности проекта, или коэффициент возврата инвестиционных средств 
(Payback Investments, PI) = ***. Это означает, что на каждый инвестированный рубль 

проект сгенерирует за прогнозный период *** руб. (с учетом дисконтирования). Для 
традиционных отраслей (торговля, сельское хозяйство, промышленное производство, 
транспорт) этот показатель, как правило, не превышает 2 единиц. Для инновационных и 

высокотехнологичных проектов (IT, телеком, media) показатель может достигать >3-
5 единиц. Минимум принятия решения по данному показателю >1,1. 
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Внутренняя норма доходности (Internal Rate of Return, IRR) – ***%. Данный 
показатель демонстрирует устойчивость проекта в отношении возможного роста ставок 

дисконтирования, СМР и рисков. Такое значение внутренней доходности обусловлено 
планируемым объемом услуг и значительной добавленной стоимостью услуг стоянки. 
Минимум принятия решения по данному показателю >ставки дисконтирования. 

Срок окупаемости (срок возврата инвестированных средств) – *** года (с учетом 
сезонности бизнеса и инвестиционной стадии). 

Чистая прибыль (после уплаты налогов и возврата инвестору вложенных средств) – 

*** руб. (за прогнозный период). 

Кроме того, при анализе чувствительности NPV проекта оказалось, что фактическая 

загрузка комплекса влияет на прибыль так же сильно, как средний чек, а отрицательное 
влияние на прибыль оказывает, прежде всего, себестоимость услуг, а также, в 
значительно меньшей степени, размер фонда оплаты труда обслуживающего персонала. 

Оптимизация затрат по данным статьям значительно повышает экономическую 
эффективность проекта. 

Прочее: инфляция 

Бизнес-планирование проводится в условно постоянных ценах. 

Уровень инфляции в России по итогам 2023 г. ожидается на уровне ***%, что 
необходимо учитывать при анализе экономических показателей проекта, приводимых в 

условно постоянных ценах (очищенных от инфляции). Это означает, что вследствие 
инфляционных процессов эффективность проекта для владельца бизнеса будет несколько 
выше запланированных значений. 

Вывод 

Проект демонстрирует экономическую эффективность, является социально 
ориентированным и привлекательным для инвестирования. 
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О РАЗРАБОТЧИКЕ БИЗНЕС-ПЛАНА 

Благодарим Вас за приобретение готового бизнес-плана строительства 
придорожного комплекса (с фин. расчетами)! 

Экспертно-консультационный центр «ИнвестПроект» был образован в 2006 г. для 
разработки бизнес-планов инвестиционных проектов и технико-экономических 
обоснований, проведения маркетинговых исследований, консультирования по вопросам 

повышения эффективности управления бизнесом. 

Наша миссия: внедрение новейших методов бизнес-планирования и маркетинга в 
практику для повышения эффективности экономики России. 

С 2006 года ЭКЦ «ИнвестПроект» успешно разработал более 1000 бизнес-планов и ТЭО 
на общую сумму более 1,2 трлн. руб. для таких отраслей, как: 

 Красота и Здоровье, Фитнес 

 Медицина 

 Образование 

 Общественное питание 

 Полиграфия 

 Производство, промышленность 

 Развлечения, досуг 

 СМИ, Реклама 

 Сельское хозяйство 

 Строительство, недвижимость 

 Сфера обслуживания 

 Сырье, Материалы, Упаковка 

 Торговля 

 Транспорт, логистика 

 Финансы, страхование 

 IT и телекоммуникации 

 другие отрасли. 

Кредитные организации, для которых были успешно разработаны бизнес-

планы: 

 «ВЭБ», 

 «Сбербанк», 

 «ВТБ», 

 «Газпромбанк», 

 «Россельхозбанк», 

 «Промсвязьбанк», 

 «Уралсиб», 

 «Московский Индустриальный Банк», 

 «Траст», 

 «РосАгроЛизинг», 

 зарубежные банки (США, Германия, Япония, Китай, Южная Корея). 
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Бизнес-планы, разрабатываемые ЭКЦ «ИнвестПроект», учитывают ключевые требования 
заказчиков, банков, инвесторов, органов власти, других заинтересованных сторон, при 

этом дают существенно больше полезной информации, поэтому принимаются с первого 
предъявления без поправок или с минимальными уточнениями. 

Более 17 лет мы делаем экономику проектов правильной! 

ООО ЭКЦ «ИнвестПроект» | www.expertcc.ru | +7 (495) 617-39-02 
 

 


